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Messaggio municipale 05/2016
Richiesta di un credito complessivo di fr. 3'5640'000.00 per la realizzazione dell’ampliamento della scuola
dell'infanzia

Signor Presidente e Consiglieri comunali,

la richiesta di credito che viene sottoposta permette la realizzazione dell'ampliamento della scuola dell'infanzia
con due sezione mediante la sopraelevazione dell’attuale edificio.

1. CRONISTORIA

Il Messaggio Municipale 40/2014 sottopostovi nella seduta del Consiglio Comunale del 15 dicembre 2014 con il
quale veniva chiesto un credito di progettazione di fr. 263'000.00 e approvato da parte vostra, ha permesso di
portare a termine il progetto definitivo relativo alla ristrutturazione delle due sezioni Sl (opere realizzate durante la
vacanze estive 2015, a seguito dell'approvazione del MM 05/2015) e il progetto definitivo dell'ampliamento di due
sezioni della Sl.

Contemporaneamente si sono sviluppate pil varianti relative alle possibili modalita di realizzazione della nuova
centrale termica e dell’ampliamento.

2. PREMESSA

L'iter di progettazione e I'evoluzione della situazione attuale del nostro Comune, ha richiamato il Municipio ad
effettuare diverse riflessioni sui prossimi passi da intraprendere per un comparto cosl importante per la nostra
popolazione.

A tale proposito, il Municipio ha elaborato un piano strategico degli interventi, dando una visione globale su tutto il
comparto, in modo da garantire strutture confacenti nei prossimi anni per i futuri allievi delle scuole di Cadenazzo.
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Di seguito esponiamo il documento strategico sviluppato:

A. EVOLUZIONE NUMERO DI ALLIEVI
Negli ultimi 10 anni il numero di allievi ha subito la seguente evoluzione:

Scuola elementare
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La struttura odierna della scuola dell’infanzia & divisa in quattro sezioni di cui due (la 1° e la 2° al piano terra) sono.
a norma con le prescrizioni date dalle schede per la progettazione delle scuole, mentre le due sezioni del piano
seminterrato presentano numerose lacune.

Attualmente infatti la 3° e la 4° sezione sono costrette a condividere alcuni locali, quali la mensa, i servizi igienici,
gli uffici delle maestre.

Analizzando in dettaglio la situazione della 3° e della 4° sezione & stato possibile rilevare che:

e la 4° sezione non & dotata né di WC né di lavandini: gli allievi per accedere ai bagni devono passare
attraverso gli spazi della 3° sezione e usufruire dei loro servizi igienici;

e il salone a disposizione della 4° sezione & molto pill limitato rispetto a quello delle altre sezioni

e le sezioni al piano seminterrato non dispongono di uno spazio per svolgere delle attivita di movimento;

e (i allievi della 4° sezione devono passare dall'atrio d’entrata attraverso lo spazio riservato alla mensa
degli allievi della SE per accedere agli spazi interni della sezione come anche per accedere alla mensa Sl;

e una delle due docenti non dispone di uno spazio — ufficio;

e le sezioni al piano seminterrato non potranno mai accogliere piti di 18 allievi.
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Oltre alla problematica legata alla quarta sezione, la struttura scolastica richiede altri spazi come ad esempio:

asilo nido per alunni di eta inferiore ai 4 anni;

spazio pedagogico per la scuola deli'infanzia o per il doposcuola;
mensa scuola elementare;

locale docenti;

servizi igienici;

una cucina dimensionata in base all’aumento del numero di alunni;

Di conseguenza si rendono necessari una serie di interventi di adeguamento delle strutture scolastiche, in parte

gia eseguiti e in parte da eseguire.

Per i prossimi anni si ipotizza che il trend possa incrementare ulteriormente (in funzione del numero di abitazioni in

costruzione o di progetti che hanno ottenuto la licenza di costruzione). Si ritiene pertanto fondamentale poter
* agire per tempo e con la giusta pianificazione delle priorita per i diversi interventi.

B. COMPARTO SCUOLE - TAPPA 1
Nel 2011 & stato approvato il Messaggio Municipale contenente il credito quadro per la realizzazione della prima
tappa del Comparto Scuole. La tappa comprendeva la realizzazione di:
e 2 aule supplementari SE;
e spazio manifestazioni;
e sistemazione esterna (piazzale SE, parco giochi Sl, parco pubblico e sistemazioni stradali diverse).
Il credito prevedeva un investimento di 4.5 mio CHF.

Ad oggi sono state realizzate le seguenti opere:
e 2 aule supplementari SE;
e spazio manifestazioni;
e progettazione della sistemazione esterna.

Le priorita definite allora sono state riviste con lo scopo di anticiparte gli interventi alle infrastrutture interne a
scapito di quelle esterne. Si & resa pertanto necessaria una nuova pianificazione strategica.

C. COMPARTO SCUOLE - TAPPA 2
Nel Messaggio Municipale di cui sopra si prevedeva gia una seconda tappa per il Comparto Scuole. in particolare
si prevedeva:

o ampliamento della Scuola dell'Infanzia;

o ristrutturazione delle 2 sezioni e dello spazio mensa della Scuola dell'Infanzia;

¢ risanamento dell’edificio esistente della Scuola Elementare e Palestra comunale;

e centrale termica unica di quartiere (al servizio, almeno, di Sl e SE).

- D. SITUAZIONE AD OGG!
Ad oggi si ha la seguente situazione:
Scuola dell'lnfanzia, anno di costruzione 1970

e 3 sezioni di cui una con doppia docenza. Necessita di una quarta sezione a breve e evoluzione
demografica che potrebbe portare, nel tempo, ad una quinta sezione (da non escludere a priori);

e le due sezioni al piano terreno (superiore) sono state di recente ristrutturate (2015, investimento ca. 1.1
mio CHF) e hanno una durata di vita garantita per i prossimi 20-25 anni;

e la sezione ricavata al piano seminterrato & stata pure di recente realizzata grazie al cambio di
destinazione degli spazi dell’ex cancelleria comunale (2009, investimento ca. 1 mio CHF), con durata di
vita per i prossimi 20 anni;

e ¢ in fase di progettazione 'ampliamento dell'edificio (innalzamento) con la realizzazione di 2 sezioni
supplementari. Si prevede un investimento di ca. 3.5 mio CHF;

e la mensa necessita di interventi di manutenzione costante per poterne mantenere il valore (quale
intervento di risanamento straordinario sarebbe da pianificare, nel tempo, la sostituzione della
ventilazione).

Scuola Elementare, anno di costruzione 1960
o ['edificio principale ha subito negli anni interventi di manutenzione ordinaria e di messa in sicurezza. Da
prevedere, negdli anni, il risanamento generale ed energetico per garantire un prolungo della durata di vita
di 25-30 anni, I'investimento previsto, stimato, & di circa 2 mio CHF;
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e sono state di recente realizzate 2 aule supplementari (2015, investimento di circa 2.8 mio CHF, compreso
spazio manifestazioni);

e & pure stato di recente realizzato uno spazio per manifestazioni (2015) che all'occorrenza e per necessita
puo essere trasformato in 2 aule per lezioni speciali;

* la palestra & stata oggetto di risanamento puntuale e di messa in sicurezza. La sua vita utile &€ quasi
ultimata. Da prevedere un investimento di risanamento generale ed energetico. In questo senso si stima
un importo di circa 2 mio CHF.

Centrale termica
¢ Alla SE & presente una centrale termica con caldaia a gasolio (sostituita nel 2002), la cui durata di vita
teorica potrebbe essere ancora di circa 5 anni;
e Alla Sl & pure presente una centrale termica con caldaia a gasolio (sostituita nel 2007) per la quale & pure
da pianificare la sostituzione entro 5-10 anni;
['idea di fondo & quella di realizzare una centrale termica di quartiere al servizio aimeno della SE e della Sl. In tal
senso si ritiene utile sfruttare la presenza del pozzo di captazione dell’acqua potabile, messo fuori servizio di
recente, per pompare I'acqua di falda, realizzando una centrale a pompa di calore acqua-acqua. Si prevede un
investimento di circa 1.5 mio CHF. Per questo intervento si ritiene opportuno valutare la possibilita di una
collaborazione con le AMB per la condivisione dell’investimento con la formula del contracting energetico.

Sistemazione esterna
e |l parco giochi della SI & oggetto di interventi di messa in sicurezza puntuali. Con il potenziamento del
numero di sezioni della Sl € da prevedere un intervento importante di sistemazione, adeguamento
dimensionale e rinnovamento. Si prevede un investimento stimato di circa 500'000.- CHF;
e La zona esterna alla SE & ritenuta in condizioni buone. Non si prevede di dover intervenire in modo
massiccio. Si ritiene per contro interessante proporre degli interventi di miglioramento funzionale e
miglioramento qualitativo con un investimento di circa 300'000.- CHF;

La sistemazione stradale € da ritenersi buona. Non si prevedono grandi interventi di sistemazione; in particolare si
posticipa la chiusura di Via delle Scuole e la sistemazione dei posteggi a valle del comparto. La Via delle Scuole -
nella parte alta (dall'incrocio con Via alla Monda a quello con Via Camoghé) dev’essere oggetto di sistemazione e
allargamento (per la messa in sicurezza dei pedoni), ma non fa parte degli interventi da prevedere nel Comparto
Scuole.

E. PIANIFICAZIONE PRIORITA
La pianificazione delle priorita porta alla seguente scaletta di interventi nel tempo:

e 2016 Scuola del'infanzia — Progettazione esecutiva ampliamento 2 sezioni 0.3 mio CHF
e 2017 Scuola dell'infanzia — Esecuzione ampliamento 2 sezioni 2.3 mio CHF
e 2018 Scuola dell'infanzia — Esecuzione ampliamento 2 sezioni 0.9 mio CHF
e 2018 Parco Sl - Rinnovamento, adeguamento, miglioria 0.5 mio CHF
e 2019 Palestra - Interventi di risanamento 1.0 mio CHF
e 2020 Scuola Elementare — Interventi di risanamento edificio principale 2.5 mio CHF
e 2021 Centrale termica di quartiere 1.5 mio CHF
s 2021 Scuola dell'infanzia — Ventilazione controliata 3 sezioni esistenti 0.3 mio CHF
e 2022 Parco SE - Rinnovamento, adeguamento, miglioria 0.3 mio CHF

Si prevedono pertanto, per i prossimi 7-8 anni, interventi per un volume complessivo di 9.6 mio CHF (media di 1.4
mio CHF all'anno).

F. STANDARD ENERGETICI

Prevedere dei risanamenti di edifici ai nostri giorni comporta ['attenta valutazione delle imposizioni legislative in
materia energetica.

II' Municipio & da sempre attento in tal senso e, con la pianificazione di cui sopra, mira ad ottenere i seguenti
obiettivi:

e 2019 Palestra Standard Minergie
e 2021 Scuola Elementare (edificio esistente e ampliamento) Standard Minergie
e 2022 Scuola dell'infanzia (edificio completo) Standard Minergie

In particolare, grazie ai risanamenti energetici previsti per tutti gli edifici e alla realizzazione della centrale di
quartiere & possibile raggiungere lo standard Minergie per I'intero complesso scolastico (requisito minimo di

legge).
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Con dli interventi a breve (ampliamento SE e Sl) non dev'essere compromesso il futuro raggiungimento dello
standard e pertanto la progettazione dev'essere svolta impostando gia i parametri corretti in tal senso.

La pianificazione degli interventi & stata eseguita in modo da poter rispettare le imposizioni'di legge, ma anche

suddividendo gli interventi in un arco temporale medio-lungo, che permettera di rendere sopportabile
finanziariamente gli investimenti previsti.

In tal senso, il Municipio ha incontrato a piu nprese 'UACER (Ufficio dell'aria, del clima e delle energie rinnovabili)
per condividere la strategia.

G. CONCLUSIONI

La forte evoluzione della popolazione negli ultimi annl a Cadenazzo, comporta la necessita di adeguare le
infrastrutture del Comparto Scuole.

Si ritiene pertanto che il Comparto Scuole sara oggetto nei prossimi anni di importanti interventi per un importo
complessivo pari a 9.6 mio CHF al quale vanno sommati i circa 5.2 mio CHF investiti nel corso degli ultimi 6 anni.
In totale si ha pertanto un investimento di 14.8 mio CHF, sull’arco di 13-14 anni che rappresenta sicuramente uno
sforzo importante per il Comune di Cadenazzo, del quale perd non & possibile fare a meno per garantire strutture
scolastiche al passo con i tempi e in numero e dimensioni sufficienti.

Per meglio comprendere I'entita dell'investimento previsto (mediamente circa 1.4 mio CHF/anno) basti pensare
che rappresenta circa il 25% del gettito fiscale annuo del Comune nonché circa il 60% del potenziale di
investimento annuo.
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3. PROGETTO DI AMPLIAMENTO DELLA SCUOLA DELL'INFANZIA

3.1 Studio di varianti

Con lintento di poter valutare i vantaggi e gli svantaggi di possibili soluzioni di ampliamento della scuola

dell'infanzia si & ritenuto necessario elaborare uno studio di varianti cosi da poter individuare la variante piu
confacente alle esigenze.

Sono quindi state elaborate quattro ipotesi progettuali per I'ampliamento della SI:

1. Ampliamento con una nuova sezione sul lato sud verso le scuole elementari;

Bl

—

La prima ipotesi propone di creare una nuova ala sul lato sud verso le scuole elementari.

Al piano interrato & prevista la realizzazione della nuova centrale termica sotto il giardino nell’ala sud.

Al piano seminterrato si prevede la realizzazione degli spogliatoi per il personale, I'ampliamento servizi
igienici e I'ampliamento dell’aula delle attivita tranquille della 3° sezione, mentre al piano terra & ipotizzata
la realizzazione della nuova mensa S.E. € la realizzazione del nuovo nidolino con servizi.

2. Ampliamento con una nuova sezione e sul lato nord verso via Alla Monda;

La seconda ipotesi propone di creare una nuova ala sul lato nord, lungo via Alla Monda, mantenendo la
quota della 1° e 2° sezione al piano terra. Nel piano seminterrato verra realizzata la centrale termica e un
ampio portico. Questa ipotesi permette di aggiungere una quarta sezione conforme alle normative e di
aggiungere un’aula pedagogica.
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3. Sopraelevazione con una nuova sezione e uno spazio coperto per le attivita esterne;

ik

: O I 5 T A e A o 152 e 3 :
La terza ipotesi prevede di creare una sopraelevazione di un piano che ospitera nel lato nord la quarta
sezione per 25 alunni e nel lato sud uno spazio per le attivita didattiche esterne. Quest’aula all'aperto
sara utilizzabile da tutte le classi della scuola. Per garantire I'accessibilita agli alunni motulesi & stato
creato un nuovo sistema distributivo che andra a sostituire gli accessi esistenti. Verra realizzato un nuovo
corpo scale con ascensore che servira tutti e tre i piani e si colleghera agli ingressi delle aule tramite dei
ballatoi.

Al piano seminterrato verra creato il "percorso inferiore” che servira I'accesso alla terza sezione, alla
mensa SE e al deposito per i fornitori della cucina. La demolizione degli accessi esistenti permettera di
ricavare lo spazio per la nuova centrale termica che risultera cosi integrata alla struttura, creando un
tutt’uno con il corpo scale.

Sopraelevazione con due nuove sezioni.
’J: ! ”‘ . E3RS. SIS SRS elss 2T o

Quest'ipotesi riprende il progetto esposto nell'lpotesi 3, ma propone di creare due nuove aule al primo
piano. Con questa soluzione si creerebbero cosi cinque aule che potranno accogliere fino a 125 alunni o
in alternativa, permetterebbe di portare I'attuale terza sezione dal piano seminterrato al primo piano,
liberando quindi dei locali che potranno essere destinati al nidolino, alle attivita del dopo scuola o all’aula
pedagogica.

Per una pit dettagliata descrizione delle varianti si rimanda al relativo studio di varianti datato maggio 2015.
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Con l'intento di individuare la soluzione che maggiormente rispondesse alle esigenze, sono stati scelti alcuni criteri
di valutazione, di seguito elencati:

a.
b.
c.

TxT T SQ e

minori disagi alle attivita didattiche durante la realizzazione;

interventi minimi all'edificio esistente;

mantenimento della superficie verde: attualmente la scuola dispone di 1'640 m2, secondo normativa
ogni aula deve disporre di 420 m2 di giardino per ciascuna aula, ovvero con 4 sezioni I'esigenza sarebbe
di 1'680 m2;

mantenimento del masterplan dello studio Urbass;

sistema distributivo e accessi disabili: tutte le sezioni devono essere accessibili da alunni motulesi;

la distribuzione dei pasti deve avvenire nel modo piti rapido e igienico possibile;

possibilita di ampliamenti futuri per I'eventuale necessita di una quinta sezione;

facllita d’esecuzione;

tecnologia costruttiva: da prediligere sistemi prefabbricati;

tempi di esecuzione ridotti;

integrazione della centrale termica;

conflitti con norme del piano regolatore vigente;

rapporto tra investimento e benefici.

La valutazione dei suddetti criteri ha portato al seguente risultato:

Criteri di valutazione IPOTESI 1 IPOTESI 2 IPOTESI 3 IPOTESI 4
A ) -
Interruzione attivita didattiche + + +
B
Interventi edifico esistente o - + +
C
Mantenimento superf. verde B T ++ ++
D
Rispetto masterplan Urbass - T ++ ++
E
Accessibilita disabili T - ++ ++
F
Distribuzione pasti T tT ++ ++
G
Possibilita di ampliamenti - - ++ ++
" - + +
Esecuzione
|
Uso di elementi prefabbricati -
J
Tempi di esecuzione + +
oK . - - ++ ++
Integrazione centrale termica
: . + -- ++ ++
Rispetto norme piano regolatore
M
Rapporto tra investimento e benefici o c T + ++
Legenda: - - Molto svantaggioso + + Molto vantaggioso
- Svantaggioso + Vantaggioso

Le analisi fatte hanno condotto a escludere le ipotesi che prevedono ampliamenti al di fuori dal volume della
scuola esistente (ipotesi 1 - 2). | motivi principali che hanno portato all'esclusione di queste due proposte sono la
volonta di non perdere superficie verde destinata al gioco (gia lievemente inferiore rispetto alla superficie richiesta
dalle schede tecniche per I'edilizia scolastica), la mancata praticita della distribuzione dei pasti e la quantita degli
interventi che subirebbe I'edificio esistente.

Le ipotesi che propongono una sopraelevazione (ipotesi 3 e 4) risultano entrambe vantaggiose.
L'ipotesi 4, pur richiedendo un investimento maggiore, permette di ottenere maggiori benefici e flessibilita futura
nell'utilizzo degli spazi. Entrambe le ipotesi sono inoltre in sintonia con il masterplan elaborato dello studio Urbass.

Tutte le varianti sono state condivise e valutate con la direttrice dellistituto scolastico.
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3.2 Contenuti di progetto della variante scelta

I progetto di ampliamento prevede i seguenti interventi:

e la sopraelevazione di un piano dell'edificio esistente tramite una struttura prefabbricata in legno;

e creazione a est di un nuovo corpo esterno di circolazione verticale, per I'accesso alle nuove aule della -
sopraelevazione mediante una scala ed un ascensore;

e rinforzi della struttura portante esistente in modo da garantire la necessaria sicurezza strutturale, per
I'assorbimento sia delle nuove azioni derivanti dalla sopraelevazione sia delle azioni sismiche nel rispetto
delle nuove normative in materia ;

o adattamenti della struttura del tetto esistente un modo da consentire la creazione degli appoggi alla nuova
struttura in legno;

e demolizioni parziale della soletta del tetto in modo da ripristinare un collegamento in facciata,
adeguatamente coibentato, tra il 1° piano ed il nuovo 2° piano;

e prolungamento del montacarichi vivande fino al secondo piano;

¢ demolizione di elementi in aggetto nella facciate est ed ovest in modo da ridefinire la facciata.

La sopraelevazione viene eseguita mediante una struttura prefabbricata in legno composta principalmente da una
nuova soletta di pavimento, delle pareti modulari intelaiate e da un solaio di copertura.

Essendo il tetto esistente disposto su due livelli differenti, si rende necessario eseguire dei nuovi cordoli in modo
da portare tutto ad un’unica quota per eseguire il nuovo pavimento della sopraelevazione. Per la soletta del
pavimento & pensata una struttura in legno massiccio di ca. 20 cm.

Nella zona ovest, in prossimita delle superfici dedicate alle attivita tranquille, sono introdotte nello spessore della
soletta delle travi in acciaio in direzione est-ovest in modo da contenere la portata delle soletta a ca. 5.0 m.
L'intercapedine che si viene a creare tra la soletta del tetto esistente ed il nuovo pavimento viene lasciata libera e
pud essere utilizzata per il passaggio delle infrastrutture.

Tutti i sovraccarichi presenti sul tetto esistente (elementi non portanti come ghiaietto, betoncino di pendenza,
ecc.) vengono rimossi in modo fa ridurre le azioni sulle strutture esistenti.

Le pareti di elevazione del secondo piano sono realizzate con un sistema tradizionale di intelaiatura (travetti
verticali e pannelli di rivestimento). La soletta di copertura viene eseguita con travetti e pannelli di tamponamento
sopra e sotto. L'intercapedine tra i travetti viene riempita di materiale isolante.

Sul tetto della nuova sopraelevazione, viene predisposta una zona dedicata ad accogliere i macchinari per la
ventilazione e per 'eventuale futura produzione di calore.

Per garantire I'accesso alle nuove aule della sopraelevazione, viene realizzato un nuovo corpo scale con
ascensore nel lato est dell’edificio.

La struttura, interamente in calcestruzzo armato a vista, & indipendente dall’edificio esistente se non per alcuni
punti di contatto in prossimita delle passerelle di collegamento di accesso alle 2 nuove sezioni. Il nuovo corpo
viene appoggiato in parte su delle strutture in cemento armato esistenti della sistemazione esterna ed in parte

~ mediante nuove fondazioni in modo da preservare anche la cisterna dell'olio combustibile esistente.

Per maggiori dettagli si faccia riferimento all’intera documentazione di progetto definitivo a disposizione presso
I'ufficio tecnico comunale.




pagina 10

4. PREVENTIVO

Preventivo Generale Costi +/- 10% - 18 Febbraio 2016
Importo IVA su CCC 57

Ricapitolazione per Gruppi Principali IVA esclusa

I CccC I Designazione Prev.Orig. IVAFr.| Prev.Orig. IVA inc!.l % ICCC ]
1 Lavori preparatori 70'500 5'640 76140 100.0
2 Edificio 3'099°500 2479860 3'347'460| 100.0
5 Costi secondari e conti transitori 40000 3'200 43'200, 100.0
9 Arredo 35'000 2'800 37'800, 100.0

Totale Fr. 3'245'000 259'600 3'504'600| 100.0
Preventivo Generale Costi +/- 10% - 18 Febbraio 2016 Ricapitolazione per Gruppi IVA esclusa
Importo IVA su CCC 57

[CCC | Designazione Tot.a 2 cifre IVA Fr.| Prev.Orig. IVA incl.
1 Lavori preparatori 5'640 76'140
11 Sgombero, preparazione del terreno 4000 320
13 Impianto di cantiere in comune 10'000 800
14 Adattamenti a costruzioni esistenti 35'000 2'800
15 Adattamenti alle infrastrutture primarie esistenti 21'500 1'720
2 Edificio 247'960 3'347'460
20 Fossa 7'500 600
21 Costruzione grezza 1 1'100'500 . 88'040
22 Costruzione grezza 2 300'500 24'040
23 Impianti elettrici 167'000 13'360
24 Impianti riscald., ventilaz., condiz.aria, refrigerazione 208'000 16'640
25 Impianti sanitari 152'0000 = 12160
26 Impianti di trasporto 57'000 4'560
27 Finiture 1 208'600 16'688
28 Finiture 2 397'000 31'760
29 Onorari 501'400 40112
5 Costi secondari e contl transitori 3200 43'200
51 Autorizzazioni, tasse di allacciamento 40'000 3'200
57 Imposta sul valore aggiunto (IVA) {259'600)

9 Arredo 2'800 37'800
90 Mobili per 1 Sezione 35'000 2'800
Totale Fr. 259'600 3'504'600

Il preventivo dettagliato & a disposizione presso I'ufficio tecnico comunale.

L’Esecutivo comunale ha richiesto a pill riprese ai progettisti di rivedere il progetto nell’ottica di ottimizzare i

costi. Tale esercizio ha comportato un risparmio di circa fr. 400'000.00.
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5. PROJECT MANAGER

Tutta la progettazione & stata seguita da un Project Manager, nella persona dell'ing. Paoclo De Giorgi. La scelta si
& rivelata pagante in quanto, oltre alla qualita espressa, sono stati rispettati ampiamente i termini di consegna di
quanto richiesto.

Per le fasi sucessive, della durata complessiva di ca. 29 mesi (da aprile 2016 ad agosto 2018) & ipotizzabile un
impegno medio mensile da parte del Project Manager pari a ca. 10 ore. Questo impegno e quantificabile in un
importo complessivo di tetto massimo corrispondente a ca. fr. 35'000.00 IVA e spese incluss). La fatturazione
delle suddette prestazioni avverra in ogni caso secondo il tempo effettivo impiegato.

6. TEMPISTICA E GESTIONE DEL CANTIERE
Le fasi di progetto sono state suddivise e ripartite con la seguente tempistica e gestione del cantiere:

FASE 1 PREPARAZIONE

Fase 1.1 PROCEDURA COMUNALE

Presentazione progetto definitivo e preventivo generale costi e votazione del credito.
Febbraio 2016 — Aprile 2016

Fase 1.2: INCARICO PROGETTIST! E SPECIALISTI
Per poter sviluppare il progetto esecutivo e I'allestimento degli appalti principali & necessario, da parte del
committente, la conferma dell'incarico di architetto, direzione lavori, ingegnere civile, specialista RVCS e

- specialista elettrico.

Maggio 2016

Fase 1.3: PROGETTAZIONE E PIANI ESECUTIVI

In questa fase dovra essere allestita la domanda di costruzione per 'ottenimento della licenza edilizia, lo sviluppo
dei piani esecutivi provvisori di architetto e specialisti con I'allestimento dei piani d’appalto principali.

Maggio 2016 - Agosto 2016

Fase 1.4: APPALTI E DELIBERE

In questa fase dovranno essere appaltati capomastro, scavo, ponteggio, prefabbricato in legno, impianti RVCS ed
elettrici con emissione entro fine ottobre 2016, con la normale procedura di aggiudicazione e delibera, che dovra
essere conclusa entro la fine di gennaio 2017.

Settembre 2016 - Gennaio 2017

FASE 2 CANTIERE

Fase 2.1 LAVORI PREPARATORI E STRUTTURALI

In questa fase, prevista a partire dal 1° giugno 2017, si procedera con tutti i rinforzi strutturali al piano
seminterrato e alla predisposizione dei carotaggi verticali verso il futuro ampliamento.

Gli interventi saranno eseguiti in un periodo in cui i bambini saranno assenti per le vacanze estive, qumdl non si
ravvisano particolari misure di sicurezza e di gestione degli accessi.

Giugno 2017 - Agosto 2017

Fase 2.2 PREFABBRICAZIONE

In parallelo con la fase 2.1, si prevede di eseguire i controlli sul posto e ordinare la struttura in prefabbricato di
legno della nuova sopragelevazione.

Questi interventi non pregiudicano gli accessi alle aule esistenti in quanto saranno eseguiti in un periodo in cui i
bambini saranno assenti per le vacanze estive, la prefabbricazione sara eseguita in fabbrica.

Giugno 2017 — Settembre 2017

Fase 2.3 CORPO ASCENSORE E NUOVI COLLEGAMENTI VERTICALI

In questa fase, prevista alla fine del mese di agosto 2017, a seguire la fase 2.2, & previsto l'intervento di
esecuzione del nuovo corpo esterno di collegamento dei vari livelli.

Sono previsti gli scavi di fondazione, con adattamenti agli accessi esistenti e la costruzione della struttura in
cemento armato.

Gli interventi saranno eseguiti in un periodo in cui i bambini saranno presenti nell’edificio per il corso dell’anno
scolastico, quindi si dovranno prevedere adeguate misure di sicurezza per I'accesso alle aule, in modo da non
creare pericoli alle persone.

Dovranno essere delimitati dei percorsi obbligatori destinati esclusivamente al passaggio dei bambini e maestre.
Settembre 2017 - Luglio 2018
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Fase 2.4 POSA E MONTAGGIO PREFABBRICAZIONE

In questa fase, prevista con I'inizio di ottobre 2017, si procedera alla posa della struttura prefabbricata e a tutte le
finiture interne ed esterne della stessa che si concludera a fine marzo 2018.

In questa fase dovra essere montato il ponteggio perimetrale dell'intero edificio.

Gli interventi saranno eseguiti in un periodo in cui i bambini saranno presenti nell’edificio per il corso dell’'anno
scolastico, quindi si dovranno prevedere adeguate misure di sicurezza per I'accesso alle aule, in modo da non
creare pericoli alle persone.

Dovranno essere delimitati dei percorsi obbligatori destinati esclusivamente al passaggio dei bambini e maestre.
Ottobre 2017 — Marzo 2018

Fase 2.4 FINITURE E COLLAUDI

In questa fase, prevista da Iuglio 2018 a fine agosto 2018, sono previste le finiture esterne, gli arredamenti, le
pulizie e i collaudi per I'abitabilita e la consegna alla committenza.

Questi interventi saranno eseguiti in un periodo in cui i bambini saranno assenti per le vacanze estive, per cui non
sara necessario prendere particolari misure di sicurezza.

Luglio 2018 — Agosto 2018

Le fasi descritte sono vincolanti tra di loro e, in modo particolare, la fase 2 dipende dal nspetto delle scadenze e
tempistiche della fase 1.

7. PIANO FINANZIARIO

2016 2017 2018

Ampliamento scuola
dell'infanzia e centrale
termica unica
Versione precedente

1'000'000.00 1'700'000.00 500'000.00

Ampliamento scuola
dell'infanzia 330'000.00 2'330'000.00 850'000.00

Versione aggiornata

Il Piano finanziario sara di conseguenza aggiormnato.

La descrizione della suddivisione finanziaria dell'investimento annuo, relativo al'ampliamento della Scuola
dell'infanzia, & descritto al punto 2, lettera E,

I precedente Plano finanzario, compresa la centrale termica, indicava un investimento totale di ca. 3.2 mio,
nell'arco temporale 2016-2018.

Quanto ora proposto, & un investimento complessivo di ca. 3.51 mio, e riguardante unicamente I'ampliamento
della Sl. Per quanto riguarda la centrale termica, tale intervento & stato posticipato nell'anno 2021, con una
previsione di spesa di ca. 1.5 mio. :

Cid comporta che per I'anno corrente si avra un minore investimento di ca. 0.7 mio.
L'importo non investito nel corrente anno, sara comunqgue speso negli anni 2017/2018 periodo in cui vi sara
I'effettiva messa in opera dell’ampliamento.

L'investimento, di ca. 1.5 mio relativi alla centrale termica e previsto nell'anno 2021, non & compreso nel piano
finanziario attuale, che comprende previsione di dati finanziari solo fino all’anno 2019.

A livello di ammontare complessivo di investimenti 2016-2019, vi &€ una leggera maggiore spesa (ca. fr.
300'000.00).

Questo maggior onere del periodo 2016-2019 avra un’incidenza sulla gestione finanziaria molto limitata.
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8. SUSSIDI ,
L'art. 43 cpv. 1 della Legge sulla scuola dell'infanzia e sulla scuola elementare del 7 febbraio 1996 disponeva
espressamente che “il Cantone sussidia obbligatoriamente la. costruzione, la riattazione e I'ampliamento degli
edifici scolastici e delle relative infrastrutture ...”.

Tale articolo & stato abrogato dalla Legge il 29.01.2014. Pertanto sussidi per 'edilizia scolastica comunale non
vengono pil erogati.

Per quanto concerne gli interventi inerenti al raggiungimento degli standard Minergie e alla realizzazione della
centrale unica di quartiere e della relativa rete di teleriscaldamento, al momento della progettazione verranno
richiesti i sussidi dedicati (ad oggi in fase di revisione secondo il Decreto specifico 2016/2019, recentemente
votato dal Gran Consiglio). L'eventuale concessione verra poi dedotta dall'importo di realizzazione.
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Dettagli costruttivi

T
Ghiaia —
Doppia strato impermeabilizzazione —
Gronda in abete tre strati —
Retina i i nera
Intonaco L 2
Pannello V
OBS 18mm
Lana SB22 (19kg/mc)
El di testa 60/280 mm (manca dett)
Pannello DWD 15mm = Soglia Alu
1S0FLOC = Elemento di testa 607200
Isolazione + Pannello Diamant 15mm Mo It <
ANIA
Elemento di testa 60/280 mm = OBS 18mm
. XPS 20mm = Lana SB22 (19kg/mc)
Pannella in abete tre strati 19mm : 2 Soltta Crosslam BBS 57
Pannello in abete tre strati 19mm Pannello Wall 60mm .
Eanale P %]
" : |
(vedi dett. fomitore) I Carta catramata £
Plafone fonoassorbenta tipo sistema 1 i Cardolo peri di incls
Knauf D 127 con lastre forate spess i
2.5 mm perforata 6/18R con
isolamento acustico in lana minerale 0sle 14 6ll1s
tipo *FLUMROC Solo da 30 kg/m3 Dettaglio 01 N
spessore 50 mm". Dellaglio 9 19 18 Dettaglio 02 =
15
Isolamento wall 60mm
Isolamento ISOFLOC Pavimento laminato con
Pannefio in 0SB 18mm- Strato portants 8
Isolamento in i Ls102
15m
pact-plus 30mm
‘Strato di contatto LVS 102 <
Pannelio in OSB spess. 18 mm

et-plus 30m!

Elemento in legno 60/200
Elemento in legno 60/198
Elemento Corvum 30/30
Soletta Crosslam BBS 577
Lana SB22 (19kg/mc)
Pannello 0SB 18MM
Carta bituminosa
Intonaco

Cordolo a

I AP R R

Dettagio 3

OV,

71

=+

10, 18

Isolamento ISOFLOC spess. 240 mm

Carta bituminosa ————+
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Visto quanto precede, invitiamo a voler risolvere:

1. Al Municipio & concesso un credito di 3'540’00.00 per la realizzazione del’ampliamento della scuola
dell’infanzia;

2. Ai sensi dell’art. 13 cpv. 3 LOC, ¢ fissato il termine di due anni entro il quale i crediti, se non utilizzati,
decadono.

PER-L MUNICIPI

|IL SEGRETARIO

Moreno Mocettini

Preavviso commissionale
L'esame del presente messaggio compete alla Commisione della gestione e alla Commissione edilizia ed opere
pubbliche.

Municipale responsabile: Romiti Christian




